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Saint-Martin

Caruibe Frangaise French Caricbean

CONVENTION D’AUTORISATION D’OCCUPATION TEMPORAIRE
DU DOMAINE PUBLIC

COLLECTIVITE DE SAINT-MARTIN — S.A.S.U KOKTEL KREOL
AOT 971 127 23 05 016

ENTRE LES SOUSSIGNES

LA COLLECTIVITE DE SAINT-MARTIN, dont le siége est situé & I'Hétel de la Collectivité, Marigot BP
374, 97054 Saint-Martin Cedex, représentée par Madame Bernadette DAVIS, 2éme Vice-présidente de la
Collectivité de Saint-Martin en matiére de Cade de Vie, diment habilitée a signer la présente convention
par application suivant I'arrété DGS 010 /2022 portant délegation des fonctions par le Président en
exercice Louis MUSSINGTON, élu a cette fonction aux termes du Conseil Territorial qui s'est tenu en
date du 3 avril 2022 et ayant tous pouvoirs a effet des présentes tant en sa dite qualité ;

Ci-aprés dénommée « La Collectivité »,
D'une part ;

ET

S.A.S.U KOKTEL KREOL, Société représentée par Madame MARIE Lucie Hélene,

en qualité de gérante, disposant en cette qualité de tout
pouvoir aux fins des présentes dont le siege social est situé 49 les Village de Saint-Martin BP 214 — 97150
Saint Martin, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Basse-Terre sous le numéro
d'identification 948 729 736.

préfecture de Saint—Bar_thélemy
et de Saint-Martin

Désigné(s) ci-aprés "I'Occupant *, ey 1 8 DEC. 2073

D'autre part,

L'un et l'autre étant retenus sous le vocable « les Parties ».
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EXPOSE

Le 19 Septembre 2023, Madame MARIE Lucie Héléne, présidente de la KOKTEL KREOL S.A.S.U, a
déposé une demande a la Collectivité afin d’obtenir I'autorisation d'occuper la terrasse Contigiie a son
établissement de restauration situé au droit de la parcelle AE 66, sur le Front de Mer a Marigot.

Le 18 Octobre 2023, la Commission de I'Urbanisme, des affaires Fonciéres et des 50 pas géométriques,
a rendu un avis favorable a la demande pour une durée de 2 ans.

Cette autorisation, qui s’inscrit dans le prolongement de I'activité commerciale de I'Occupant, est
accordée sous réserve que la libre circulation du public ne soit jamais interrompue, ni génée.

Rappel : La largeur du trottoir droit permettre de
safisfaire aux régles minimales de desserte aux
usagers sans toutefois étre inférieure a 1,50 métre.
Elle droit étre dégagée de tout obstacles a tout
moment.

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1- OBJET ET DESIGNATION DE LA CONVENTION

Conformément & la délibération du Conseil Exécutif référencée CE en date
relative aux demandes d'occupation temporaire du domaine public — Permission de
voirie, la Collectivité autorise 'occupation temporaire du domaine public au droit de la parcelle cadastree
section AE n° 66 pour une surface totale de 144 m?, au profit de S.A.S.U KOKTEL KREOL.

Madame MARIE Lucie Hélene, présidente, déclare expressément avoir pris connaissance des
dispositions contenus dans le précédent exposer et s'engage a les respecter.

L'installation couvre :
- Une Superficie totale de 144 m?
- Un Bar extérieur en bois 12 m?
- Une Terrasse en structure métallique de 76 m?

ARTICLE 2 - DUREE DU CONTRAT

La présente convention est autorisée pour une durée de deux ans a compter de la date de la délibération,
soit jusqu’au
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Elle ne peut en aucun cas faire I'objet d’une prorogation par tacite reconduction.

En cas de renouvellement, le bénéficiaire devra adresser une demande formelle a la Collectivité dans les
trois mois au moins precédant I'expiration de I'autorisation, soit le au plus tard.

ARTICLE 3 - MODALITES FINANCIERES

La présente autorisation donnera lieu a la perception au profit de la Collectivité dans les conditions et
selon les modalités ci-apres :

Elle est consentie et acceptée moyennant une redevance annuelle d'occupation d'un montant de :

NEUF MILLE DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS (9 271 €), soit SEPT CENT SOIXANTE
TREIZE EUROS (773 €) de redevance mensuelle suivant les tarifs de la délibération du Conseil Exécutif
CE 106-4-2015 du 26 mai 2015 de la Collectivité de Saint Martin « Prescription d'une révision d'une partie
de la tarification pour utilisation du domaine public ». Elle est calculée en fonction de la surface occupée,
a savoir :

Surface totale occupée de 144 m? - 88 m? (terrasse + Bar) = 56 m? x 6,90€ = 387 €
Bar extérieur en bois 12 m? x 240 € =2 880 €
Terrasse en structure metallique de 76 m*x 79 € =6 004 €

La somme due a ce titre sera payable annuellement a compter du début de I'occupation, elle sera
acquittée d'avance a la caisse du Trésor Public de Saint-Martin.

En cas de retard dans les paiements, les sommes dues porteront intérét au taux prévu en matiére

domaniale sans qu'il y ait lieu & une mise en demeure ou recours d'une procédure judiciaire quelconque,
et ce, quelle que soit la cause du retard.

ARTICLE 4 - INDEXATION DE LA REDEVANCE

Le Président du Conseil Territorial pourra a tout moment, pour des motifs d'ordre économique et aprés
delibération du Conseil exéecutif, procéder a I'augmentation du montant de la redevance de l'autorisation.

Dans cette hypothése, la notification de I'augmentation se fera par lettre recommandée avec accusé de
réception dans le mois de la décision du Conseil Exécutif, ou pourra étre notifiée par lettre délivrée en
main propre contre récépissé diment datée et ce dans le méme délai.

L'augmentation décidée prendra effet des le 1e mois suivant sa date de notification.

ARTICLE 5 - EXISTENCE DE DROIT REEL

La présente convention d'occupation ne confére pas a son titulaire le droit réel prévu par I'article L.2122-
6 du code général de la propriété des personnes publiques.

ARTICLE 6 - SITUATION DES LIEUX
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Les lieux donnés par la convention d'occupation temporaire sont la proprieté de la Collectivité de Saint
martin.

L'Occupant est réputé avoir pris connaissance des lieux, de leurs avantages et inconvénients, pour
Foccuper depuis plusieurs années.

ARTICLE 7 - CONDITIONS GENERALES

7.1. L'Occupant prend les lieux loues en son état actuel sans aucune garantie de la part de la Collectivité.
Il ne pourra exercer contre cette demiére aucun recours en raison de la nature du sol et du sous-sol.

7.2. De la méme maniére, 'Occupant fera son affaire personnelle et sans recours contre la Collectivite
de toute servitude, quelle qu'en soit la nature. En revanche, il profitera des éventueiles servitudes actives.

7.3. A compter de son entrée en jouissance, 'Occupant s’acquittera des impots et charges auxquels les
fieux peuvent et pourront éire assuijettis.

ARTICLE 8 - MODALITES D’EXPLOITATION

L'Occupant exploite sous sa responsabilité et & ses risques et périls les infrastructures attribuées par la
présente convention, et fait son affaire de I'obtention et du maintien de toutes les éventuelles autorisations
administratives ainsi que les couvertures d'assurance nécessaires a cette exploitation.

Tout au fong de fa durée de la Convention, il §' engage en outre a maintenir les espaces occupés dans un
bon état de proprete.

ARTICLE 8 - CARACTERE PERSONNEL DE LA CONVENTION

La convention accordée étant faite 4 litre personnel précaire et révocable. Toute location ou sous-
location, méme a litre gratu;t ou temporaire est strictement interdite, sous peine de résiliation de plein
droit.

ARTICLE 10_- DESTINATION DES LIEUX

L’Occ_upént devra jouir des lieux mis a disposition afin de permetire I'exploitation sans rien faire qui puisse
nuire a la tranquillité, a la bonne tenue et a la sécurité de 'ensemble du quartier.

Compte tenu des caractéristiques de la présente convention, les lieux ne pourront étre affectés a une
destination autre que celle pour laquelle elle est autorisée.

ARTICLE 11 - CONTRIBUTIONS

L'Occupant acquittera en sa qualité de locataire, pendant toute la durée de la convention d'occupation,
des impdts, contributions, taxes et redevances de toute nature auxquels ladite emprise peut et pourra
étre assujettie, y compris ceux mis a la charge du proprietaire.
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Toute gestion non consentie ou qui ne revétirait de I'accord écrit de la Collectivité serait purement
et simplement considérée comme nulle et non avenue.

ARTICLE 12 - ASSURANCES

L'Occupant est tenu de contracter toutes assurances nécessaires a la couverture des risques liés a la
pratique des activités prévues par la présente, aupres d'organismes d'assurance notoirement solvables,
et ce, pendant toute |a durée de la Convention.

Aussi, I'Occupant renonce & tout recours contre la Collectivité, celle-ci déclinant toute responsabilité en
cas de survenance d'un dommage aux personnes ou aux biens.

L'Occupant s'engage a communiquer a la Collectivite, a premiére demande de celui-ci, une copie de
I'ensemble des polices d'assurances qu'il aura souscrit en exécution des présentes.

ARTICLE 13 - DROITS DES TIERS ET RESPONSABILITE
Les droits de tiers sont et demeureront expressément réservés.

L'Occupant supporte seul les conséquences pecuniaires des dommages de toute nature causée soit par lui-
méme, soit par ses préposés ou par toute personne dont il est civilement responsable, soit par ses biens, et
subis par les tiers, lui-méme, ses propres biens et ses préposés ou toute personne dont il est civilement
responsable, ceci quelles qu'en soient les victimes et alors que lesdits dommages sont causés :

*  Du fait ou a l'occasion de 'usage du domaine de la Collectivité, ou des activités réalisés
par I'Occupant dans le cadre des autorisations délivrées,

*  Du fait de l'occupation des lieux objets de la présente convention

L'Occupant aura |'entiére responsabilité des dommages et nuisances éventuelles pouvant survenir, de
son fait ou des personnes agissant pour son compte, sur son personnel, ses fournisseurs, ses prestations
et a fous tiers pouvant se trouver dans les lieux, objet des présentes, ainsi qu'a leurs biens.

ARTICLE 14 - REMISE EN ETAT DES LIEUX

En cas de révocation de l'autorisation comme en cas de cessation de I'occupation, I'Occupant devra
remettre les lieux en leur état primitif dans un délai qui lui sera imparti par la Collectivité.

Faute de quoi, les mesures nécessaires seront prises d'office a ses frais par le Collectivité a moins qu’elle
accepte formellement le maintien partiel ou total des installations dont I'Occupant devra dans ce cas faire
abandon a la Collectivité.

ARTICLE 15 - DESTRUCTION DES CONSTRUCTIONS PAR CAS FORTUIT OU FORCE MAJEURE

Si les constructions périssent par cas fortuit ou force majeure, les parties conviennent de se rencontrer
afin de négocier des conditions selon lesquelles, le cas échéant, un nouvel accord pourra étre conclu.
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En cas de sinistre total, 'Occupant n’est pas autorisé a reconstruire ou exploité sans I'accord écrit
de la Collectivité.

L'autorisation devient caduque sans que cette demiére ait besoin d’étre constatée par un acte.

ARTICLE 16 - RESILISATION DU CONTRAT

Les Parties reconnaissent expressément la nature précaire, temporaire et révocable de la présente
convention.

1° Retrait & l'initiative de la Collectivité

La Collectivité se réserve le droit de retirer I'autorisation d’occupation par anticipation, notamment
en cas de manquement, par I'Occupant, a I'une ou I'autre de ses obligations, sans que celui-Ci
ne puisse prétendre a une indemnisation.

La résiliation interviendra par simple lettre ou recommandée avec accusé réception a I'Occupant.

2° Renonciation a l'initiative de I'Occupant

L’Occupant peut renoncer au bénéfice de I'autorisation par lettre recommandée avec accusé de
réception en respectant un préavis de quinze (15) jours.
Suite a une renonciation de sa part, I'Occupant ne pourra prétendre a aucune indemnite.

ARTICLE 17 - DELAIS D’EXECUTION

La présente autorisation sera nulle de plein droit s'il n’en est pas fait d'usage dans un délai de 6 mois
a compter de sa date effet.

ARTICLE 18 - ISSUE DE LA CONVENTION

Sous réserve des dispositions législatives et/ou réglementaires en vigueur, les parties examineront trois
(3) mois avant la fin de la présente convention d’occupation temporaire l'opportunité et la possibilité de
sa prorogation ou des modalités selon lesquelles une occupation des biens objet de la présente
convention d’occupation et ceux aménageés ou édifiés par 'Occupant pourraient faire I'objet d'une mise a
disposition au profit de ce dernier.

ARTICLE 19- ANNEXE

Est annexé a la présente convention :

¢ Plan de masse avec implantation du batiment

ARTICLE 20 - ELECTION DE DOMICILE ET TRIBUNAL COMPETENT
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Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile :

e La Collectivité : en son siége social
e L'Occupant : en son siége social

L'Occupant déclare accepter le caractere administratif du présent contrat, tel qu'il découle de I'exposé
des motifs. Le Tribunal Administratif de Saint-Martin aura donc compétence pour connaitre tout litige
portant sur la présente convention a défaut d’accord amiable entre les Parties.

ARTICLE 22 - PUBLICATION
La présente convention sera insérée au recueil Administratif de la Collectivité de SAINT-MARTIN.

ARTICLE 23 - NOTIFICATION

Une ampliation de la présente convention sera adressée & Monsieur Le préfet Délégué auprés du
représentant de I'Etat a Saint-Barthélemy et Saint-Martin.

En 5 exemplaires, pages 1a7

Pour la Collectivité, le Pour la S.A.S.U KOKTEL KREOL, le
Bernadette DAVIS MARIE Lucie Héléne
2eme vice-présidente Présidente,
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NB : La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions fixées par la loi, elle est exécutoire dés
sa réception. *
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